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VILLE d’ANDRESY - DIRECTION GENERALE

QUESTION N° 10

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL d'ANDRESY -

SEANCE du 13 AVRIL 2022

Objet :

AVIS du CONSEIL
MUNICIPAL sur le PROJET
d’ARRETE PREFECTORAL
PORTANT
RENOUVELLEMENT et
MODIFICATION du
PERIMETRE d’une ZONE
d’AMENAGEMENT DIFFERE

sur la COMMUNE
d’ANDRESY

DATE de CONVOCATION
07 AVRIL 2022

NOMBRE DE CONSEILLERS
en exercice

Présents @
Votants

L'an deux mille vingt-deux, le TREIZE AVRIL a 19 h 00,
Le CONSEIL MUNICIPAL Ilégalement convoqué,
assemblé a 1’Hotel de Ville sous la présidence de M. Lionel
WASTL, Maire.

s'est

Etaient présents: M. Lionel WASTL —
Mme Laurence ALAVI — M. Michel PRES — Mme Annie
MINARIK = M. Sébastien COUMOUL -
Mme Chantal LORIO - M. Laurent BEUNIER
Mme Isabelle GUILLOT - M. Ludovic LAUBY -
Mme Nadine BARTOLACCI — Mme Michéle CHATEAU -
M. Serge GOUPIL - M. Alain GOY - Mme Josette
DEROUX — Mme Cathie SISSUNG - Mme Virginie SAINT-
MARCOUX — M. Romain HUDE — Mme Virginie JACQMIN
— M. Elie COEDEL — M. Guillaume ESNAULT
(présent a 19 h 30) - M. Jacques REMOND - Mme Anne
PISTOCCHI - M. Mourad BOUKANDOURA -
M. Denis FAIST — Mme Véronique CIVEL.

Absents avant donné pouvoir :

Mme Véronique GRAVAT pouvoir a M. Lionel WASTL

Mme Myriam MICHEL pouvoir 8 Mme Annie MINARIK

M. Karim BELHABCHI pouvoir a M. Romain HUDE

M. Thomas AUBERT pouvoir & M. Alain GOY

M. Guillaume ESNAULT pouvoir a M. Michel PRES (jusqu’a
19 h 30)

M. Rachid ESADI pouvoir 8 Mme Anne PISTOCCHI

M. Bertrand BATISSE pouvoir a M. Jacques REMOND

Absente excusée : Mme Isabelle MADEC.

En application de I’article L. 2121.15 du Code Général
des Collectivités Territoriales, Monsieur Alain GOY a été
désigné a PUNANIMITE — Secrétaire de séance.

Monsieur le Maire informe que la Zone d’Aménagement
Diftéré (ZAD) est un secteur créé par I’Etat a I’intérieur duquel
s’applique un droit de prée
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Cet outil d’action fonciére permet de maitriser 1’évolution du
prix du foncier, de préserver la possibilité d'un aménagement
cohérent et de constituer des réserves fonciéres nécessaires a la
réalisation d’opérations d’aménagement de moyen et long
terme.

Monsieur le Maire explique que le droit de préemption en
ZAD s’exerce selon les mémes modalités que le droit de
préemption urbain a cette exception prés que l’avis de la
Direction de I’Immobilier de I’Etat (DIE) doit étre sollicité
quel que soit le montant de la Déclaration d’Intention
d’Aliéner (DIA). Pour rappel, le titulaire du Droit de
Préemption est I’Etat, représenté par 1’Etablissement Public
Foncier d'Ile-de-France (EPFIF).

Conformément a ’article L210-1 du Code de 1I’Urbanisme, les
droits de préemption institués par le présent titre sont exercés
en vue de la réalisation, dans l'intérét général, des actions ou
opérations répondant aux objets définis a l'article L. 300-1
dudit Code de I’Urbanisme a l'exception de ceux visant a
sauvegarder ou & mettre en valeur les espaces naturels, a
préserver la qualité de la ressource en eau et a permettre
I'adaptation des territoires au recul du trait de cote, ou pour
constituer des réserves fonciéres en vue de permettre la
réalisation desdites actions ou opérations d'aménagement.

Conformément a I’article L212-2 du Code de 1’Urbanisme, le
droit de préemption, peut étre exercé, pendant une période de
six ans renouvelable a compter de la publication de l'acte qui a
créé la zone, est ouvert au titulaire du droit de préemption (soit
une collectivité publique ou un établissement public y ayant
vocation, soit un  concessionnaire d'une  opération
d'aménagement).

La ZAD de I’Opération d’Intérét National (OIN) Seine
Aval sur le territoire communal

Sur Andrésy, la ZAD a été créée par arrété préfectoral du 23
décembre 2008. Elle est liée a 1’Opération d’Intérét National
(OIN) Territoire Seine Aval qui a pour objectif de permettre :

- laccueil d’activités éeonomiques—nouvetes—et
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- le développement de 1’offre de logements, en facilitant
les parcours résidentiels de la population présente et par
’accueil d’une population nouvelle, qui constitue un
levier déterminant de la transformation du territoire,

- la mise en valeur de ’environnement en favorisant le
développement des loisirs et du tourisme.

Actuellement le périmetre de la ZAD sur le territoire
communal est constitué de 3 secteurs (cf. plan des périmétres
de la ZAD au 25/06/2016) :

- le secteur de la Rive Gauche, en aval du barrage,

- le secteur des Garennes et des Naudines au-dela de la
RDS55,

- le secteur Bas Coteaux en-deca de la RD55.

Dans le cadre de la saisine officielle portant sur le
renouvellement et modification du périmeétre d’une Zone
d’aménagement différé (ZAD), la Direction Départementale
des Territoires des Yvelines (DDT78) propose un arrété
préfectoral avec une modification des périmétres issus de
I’arrété préfectoral de 2008 portant création de la ZAD,
renouvelé par arrété préfectoral du 25 mai 2016.

Le périmétre proposé sera constitue de 2 secteurs :

- Secteur des Garennes et des Naudines au sud de la
Commune : cette zone est constituée par une zone prévue pour
’extension de la zone de développement économique des
Cettons (Zone UEe du PLUi) et par une zone concernée par
I'opération Boucle de Chanteloup, dit « Ceeur Vert », qui est
une opération de "renaturalisation" des espaces avec une
revalorisation des espaces agricoles et une reconstitution des
milieux naturels (zone AV du PLUI). Le périmétre de ZAD
proposé pour ce secteur reste inchangé par rapport a celui
approuvé par I’arrété préfectoral en date du 25 mai 2016.

- Secteur des Bas-Coteaux : ce secteur est en zone de
veille fonciere et comprend l’intégralité des zones 2AU du
PLU1 approuvé en 2020. Afin d’éviter des divisions ultérieures
et le colt li¢ a de telles divisions, le périmétre intégre des
unités foncieres complétes a cheval sur les zones AU et NV,
Le perimétre de ZAD proposé pour ce secteur a été réduit par
rapport a celui approuvé par I'arrété préfectoral en date du 25
mai 2016 pour se mettre en adéquation avec le nouveau zonage
AU du PLUI approuvé le 16/01/2020 lequel a été réduit par
rapport a celui approuvé par le PEH-dut5H2/2615-
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En revanche, le secteur de ZAD Rive Gauche correspondant au
projet Port Seine-Métropole Ouest (PSMO) ne sera pas
maintenu. Par décision du 30 mars 2022, la Communauté
Urbaine du Grand  Paris Seine et Oise a délégué a
I'établissement  public  foncier d'Tle-de-France (EPFIF)
l'exercice du droit de préemption sur le périmétre de maitrise et
de veille fonciére relatif au projet de Port Seine Métropole
Ouest (PSMO) et ce pendant toute la durée de la convention
d'intervention fonciére.

A ce titre et en raison de la compatibilité des projets il est
propos¢ d’émettre un avis favorable a cette demande de
renouvellement et de modification de périmétre,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de 1’Urbanisme, notamment les articles L.210-1 et
suivants, [.213-1 et suivants, L.300-1 et suivants,

Vu la loi 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris,

Vu la loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution

du logement, de I’aménagement et du numérique, dite loi
ELAN,

Vu la loi 2021-1104 du 22 aoit 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face a
ses effets, dite loi Climat et résilience,

Vu le décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013 portant
approbation du Schéma Directeur de la Région Ile de France,

Vu le décret n°2015-525 du 12 mai 2015 modifiant le décret
n°2006-1140 du 13 septembre 2006 portant création de
I’Etablissement Public Foncier d’lle-de-France (EPFIF),

Vu le décret n°2007-783 du 10 mai 2007 délimitant le
périmetre de I’Opération d’Intérét National Seine-Aval,

Vu l"arrété préfectoral n°08-221/DDD du 23 décembre 2008
portant création d’une Zone d’Aménagement Différé sur le
territoire d’ Andrésy,

Vu larrété préfectoral n°2016146-0008 du 25 mai 2016
portant renouvellement création d’une Zone d’Aménagement
Différé sur le territoire d’ Andrésy,

Vu Tarrété préfectoral n°78-2021-07-08-00001 déclarant
d'utilité publique le projet d'installation dune plateforme

portuaire multimodale, dit port Seine-Métropole Ouest
(PSMO) du 8 juillet 2021,
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Vu la décision de la Communauté Urbaine du Grand Paris
Seine et Oise déléguant son droit de préemption urbain a
I'établissement public foncier d'Tle-de-France (EPFIF) dans le
cadre de la convention d'intervention fonciére relative au projet
de Port Seine Métropole Ouest (PSMO) conclue entre I'EPFIF,
le Département des Yvelines, I'Etat, Ports de Paris et la
Communauté urbaine du 30 mars 2022,

Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLU1)
approuvé en Conseil Communautaire de la Communauté
Urbaine Grand Paris Seine et Oise du 16 janvier 2020,

Vu la saisine officielle de la Direction Départemental des
Territoires (DDT des Yvelines) en date du 2 mars 2022, regu
en Mairie le 7 mars 2022, portant sur le renouvellement et la
modification du périmetre de la ZAD et proposant un arrété
préefectoral sur la Commune d’Andrésy,

Vu I’avis favorable de la Commission Urbanisme/Cadre de vie
du 4 avril 2022,

Considérant que ’aménagement de 1'lle de France doit,
conformément aux orientations stratégiques du Grand Paris,
s’appuyer sur un développement économique et urbain
structuré autour de territoires et de projets identifiés, définis et
réalisés conjointement par [’Etat et les collectivités
territoriales, rayonnant sur I’ensemble du territoire,

Considérant que les objectifs du projet de territoire Seine Aval
sont notamment :

- l’accueil d’activités économiques nouvelles et
diversifiées et I’amélioration du taux d’emploi,

- le développement de I’offre de logements, en facilitant
les parcours résidentiels de la population présente et par
I’accueil d’une population nouvelle, qui constitue un
levier déterminant de la transformation du territoire,

- la mise en valeur de I’environnement, en favorisant le
développement des loisirs et du tourisme,

Considérant que le projet d’aménagement de la Seine Aval doit
permettre le développement de projets sur le territoire,

Considérant que 1’action fonciére de moyen et long terme
constitue une nécessité absolue pour réaliser ce développement
territorial,

Considérant que le renouvellement de la ZAD d’Andrésy,

intégrant les secteurs Garennesj Nautines et Bas Coteaux, est
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Apres en avoir délibére, le Conseil Municipal par

MAJORITE (AER) 24 VOIX POUR
OPPOSITION (AD) 05 VOIX POUR
OPPOSITION (NPCA) 02 VOIX POUR

Soit un VOTE a PUNANIMITE POUR

DECIDE :

Article 1% : de donner un avis FAVORABLE sur le projet
d’arréte préfectoral portant renouvellement et modification de
périmétre de ZAD dans les limites du périmétre modifié, tel
que défini sur le plan au 1 :6000° annexé au projet d’arrété et
portant sur les secteurs suivants :

- le secteur des Garennes et des Naudines au-dela de la
RD 55,

- le secteur Bas Coteaux au sud de la RD55.

Article 2 : d’autoriser Monsieur le Maire a signer tous les

documents et actes découlant de ’application de la présente
délibération.

Delibéré en séance les jour, mois et an susdits.

Pour extrait certifié conforme,

Andrésy, le QUATORZE AVRIL DEUX MILLE VINGT
DEUX.

Le Maire,

Lionel WASTL
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E H

Direction départementale

PREFET d itoi
DES YVELINES es territoires
Liberté i \ Bl
Pt g Senvice des Territoires, de I'Aménagement
Earils l—-‘”NR‘E D'M‘lﬁgﬁ' et de la Transition Ecologique

N\ ”__—'-""_-r_- .

-E o

PROJET Nﬁ?y?f”“"

Arrété n° XXX

portant renouvellement et modification de périmétre
d’une zone d’aménagement différé

sur la commune d’Andrésy

Le préfet des Yvelines

Officier de la Légion d'Honneur

Vu le code de l'urbanisme, notamment les articles L.210-1, L.212-1 et suivants, L.213-1 et
suivants, L.300-1 et R.212-1 et suivants :

Vu la loi 2010-597 du 3 juin 2010 relative au Grand Paris ;

Vu la loi 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et
du numérique ;

Vu la loi 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets ;

Vu le décret n°2013-1241 du 27 décembre 2013 portant approbation du schéma directeur de la
région lle-de-France ;

Vu le décret n°2015-525 du 12 mai 2015 modifiant le décret n°2006-1140 du 13 septembre 2006
portant création de |'établissement public foncier d'lle-de-France (EPFIF) :

Vu le decret n°2007-783 du 10 mai 2007 délimitant le périmetre de I'opération d'intérét natjonal
Seine-Aval ;

Vu l'arrété prefectoral n® 08-221/DDD du 23 décembre 2008 portant création d'une zone
d'amenagement différé sur le territoire de la commune d'Andrésy ;

Vu l'arréte prefectoral n® 2016146-0008 du 25 mal 2016 portant renouvellement d‘une zone
d'aménagement différé sur le territoire de la commune d’Andrésy :

Vu la delibération du conseil municipal de la commune d’'Andrésy en date du XXX ;
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vu la délibération du conseil communautaire de la communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise
(GPS&O) en date du XXX ;

considérant que I'article L.210-1 du code de I'urbanisme prévoit que « les droits de préemption institués
par le présent titre sont exerces en vue de la réalisation, dans I'intérét général, des actions ou opérations répondant aux
objets définis a l'article L.300-1, & ’exception de ceux visant d saquvegarder ou @ mettre en valeur les espaces naturels, @
préserver la qualité de la ressource en eau et d permettre Padaptation des territoires au recul du trait de cdte, ou pour
constituer des réserves fonciéres en vue de permelre la réalisation desdites actions ou opérations d'aménagement » |

considérant que l'aménagement de I'lle-de-Erance doit, conformément aux orientations
stratégiques du Grand Paris, s'appuyer sur un développement économique et urbain structuré
autour de territoires et de projets identifiés, définis et réalisés conjointement par I'Etat et les
collectivités territoriales, rayonnant sur I’ensemble du territoire ;

Considérant les objectifs du projet de territoire Seine Aval et notamment :
- l'accueil d'activités économiques nouvelles et diversifiées et I'amélioration du taux d'emploi qui
constitue la premiere priorité,

- le développement de |'offre de logements, en facilitant les parcours résidentiels de la population
présente et par l'accueil d'une population nouvelle, qui constitue un levier déterminant de la
transformation du territoire,

- la mise en valeur de |'environnement favorisant le développement des loisirs et du tourisme ;
Considérant que le projet d'aménagement de la Seine Aval doit permettre le développement de
projets sur ce territoire ;

considérant que l'action fonciére de moyen et long terme constitue une nécessité absolue pour

réaliser ce développement territorial ;

Considérant que, compte tenu de la situation géographique stratégique de ce territoire, il
convient de préserver les possibilités de choix d’aménagement et de maitriser I'@volution des prix,
sur des terrains présentant des potentiels du fait de leur localisation, de leurs possibilites de
desserte ;

Considérant que la ZAD participe a cette action fonciere en permettant de maitriser I'évolution
des prix fonciers, de préserver la possibilité d'un aménagement cohérent et de constituer des
réserves fonciéres ;

considérant que le renouvellement de la ZAD d’Andrésy est justifié pour poursuivre le projet
d’aménagement de I'ensemble de |a Seine Aval ;

sur proposition du directeur départemental des territoires des Yvelines ;

ARRETE
Article 1 - Renouvellement et modification de périmétre de ZAD
La zone d’aménagement différé créée par arrété préfectoral n° 08-221/DDD  du

53 décembre 2008, renouvelée par arrété préfectoral n° 2016146-0008 du 25 mai 2016, est
renouvelée dans les limites du périmetre modifié, tel que défini sur le plan au 1:6000e annexé au

present arrété. Accusé de réception en préfecture
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Article 2 - Titulaire du droit de préemption

L'Etat, représenté par |'établissement public foncier d'lle-de-France, est désigné comme titulaire
du droit de préemption,

Article 3 - Durée des effets de la ZAD

Conformement a I'article L.212-2 du code de I'urbanisme, le titulaire du droit de préemption a la

faculté d’exercer ce droit pendant une durée de six ans renouvelable, 4 compter de la puhlication
de I'acte qui renouvelle la zone.

Article 4 - Publications légales

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs du département des Yvelines.
Mention en sera insérée dans deux journaux publiés dans le département.

Une copie du présent arrété et du plan du périmétre sera déposée & la mairie de la commune
d'Andrésy et au sigge de la communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise (GPS&0).

Article 5 - Recours

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours devant le Tribunal administratif de Versailles dans
un délai de deux mois & compter de sa notification et de sa publication.

Article 6 - Transmissions

Une copie du présent arrété, du plan et de la liste des parcelles annexés, sera adressée -
au président du Conseil supérieur du notariat :
au préesident de la chambre départementale des notaires :
au Batonnier auprés du Barreau constitué prés le tribunal de grande instance ;
au greffier auprés du tribunal de grande instance.

Article 7 - Exécution

Sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du présent arrété :
le secrétaire général de la préfecture des Yvelines :
le maire de la commune d’'Andrésy ;

la présidente de la communauté urbaine Grand Paris Seine et Oise (GPS&0).

Versailles, le

Le préfet des Yvelines
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